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Dziatajac na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538.), art. 6 ust. 1, pkt 1 lit. a,
art. 7 pkt 1i4, art. 18 ust. 1, art. 89 pkt. 2, art. 91, ust. 4, pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.), art. 106 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj Dz. U. 2025 poz. 1691 ) po
zapoznaniu si¢ z pismem Wojta Gminy Ryczywét z dnia 06.07.2026 r. (data wptywu 06.07.2026 r. )
Wielkopolski Wojewédzki Konserwator Zabytkdw:

il

opiniuje negatywnie projektu planu ogdlnego Gminy Ryczywét w zakresie zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w wojewdédzkiej ewidencji zabytkéw gminy Ryczywoét:

miejscowos¢ Ryczywét:

1) W miejscowoéci Ryczywét dawne topiszewo dz. nr ewid.732/8 z terenu strefy zieleni i rekreacji
765N na ktérej znajduje sie park dworski wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej.A-458 z
11.10.1983 r. nalezy wytaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy 490UZ, ograniczajac go do
obrysu budynkéw, zgodnie z uzyskana decyzja o warunkach zabudowy, ponadto, nalezy
zwigkszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50 do 75% dla strefy 765N.

2) W miejscowosci Ryczywét dz. nr ewid. 732/8 patac ujety w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
wytaczy¢ ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i nada¢ obiektowi
strefe ustug SU w granicach obrysu mniej wigcej muréw obiektu, nalezy wytaczyé obszar
uzupetnienia zabudowy 490UZ z ww. terenu.

3) Na dziatce nr ewid. 873 zlokalizowany jest zespot koéciota parafialnego pw. $w. Mikotaja,
obejmujacy kosciét, cmentarz przykoscielny oraz teren sadu i ogrodu plebanskiego. Caty zespot
wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr rej. 670/WIkp/A na podstawie prawomocnej decyzji
z dnia 15.04.2008 r.W zwiazku z powyzszym strefa ustugowa 225U powinna obejmowac
wytacznie teren zajety przez budynek koéciota. Teren otaczajacy kosciét nalezy wyznaczy¢ jako
strefe cmentarza (SC lub SN).Budynek nowej i starej plebanii nalezy obja¢ strefg wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wytaczeniem obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
z okresdleniem maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 8 m. Pozostaty czes¢ dziatki nr
873 nalezy wytaczyé ze strefy ustugowej 22SU i przeznaczy¢ pod odrebng strefe zieleni i



4)

5)

rekreacji SN bez dopuszczania dodatkowych profili funkcjonalnych. Z uwagi na historyczny
charakter zespotu koscielnego oraz koniecznos¢ zachowania historycznego ogrodu
plebanskiego i otoczenia kosciota, teren ten nalezy réwniez wytaczy¢ z obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Kosciot ewangelicki z terenem przykoscielnym wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr rej.
537/Wilkp/A na podstawie prawomocnej decyzji z dnia 15.04.2008r, strefe 20SU wyznaczy¢ w
obrysie budynku kosciota) teren przykoscielny wtaczy¢ do strefy zieleni SN., nalezy wytaczy¢
obszar uzupetnienia zabudowy 49QUZ.

w strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 50SW nalezy obnizyc
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m

6) W obrebie zabudowy pierzei palcu 1 Maja, wzdtuz zabudowy ulicy Czarnkowskiej, ul.

7)

8)

Mickiewicza nalezy ograniczy¢ zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 61SW, 60SW, 555W, 49SW, 54SW, 595W, 565W do historycznie
uksztattowanej strefy zabudowy obejmujacej zabudowe frontowa oraz zaplecze gospodarcze.
Tereny potozone w gtebi waskich dtugich dziatek petnigce funkcje ogroddw i terendw zieleni,
powinny pozosta¢ wolne od mozliwosci uzupetniania zabudowy. Dla tych obszaréw nalezy
wyznaczyC odrebng strefe zieleni i rekreacji SN. Dopuszczenie nowej zabudowy na tych
terenach prowadzitoby do zatarcia historycznego uktadu parcelacyjnego oraz
charakterystycznej struktury przestrzennej miejscowoéci.
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w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 61SW, 60SW, 555W, 495W,
54SW, 595W, 565W nalezy obnizy¢ maksymalna wysokosc zabudowy do 9 m.

Plac 1 Maja nalezy wytaczy¢ ze strefy infrastrukturalnej 10S1 i wiaczyc do strefy zieleni i
rekreacji (SN), zgodnie z istniejacy funkcjg i charakterem tego obszaru. ze strefy, nalezy
zrezygnowac z wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy 490UZ w obrebie historycznego
rynku. Dopuszczenie uzupetnienia zabudowy mogtoby prowadzi¢ do przeksztatcenia
historycznej przestrzeni publicznej oraz naruszenia jej wartosci kulturowych.



9) ze strefy ustugowej 30SU nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy teren sktadéw i
magazynow oraz teren elektrowni stonecznej, nalezy obnizy¢ wysokosé¢ maksymalna zabudowy
do 10 m, jest to sasiedztwo terenu zespotu kosciota wpisanego do rejestru zabytkow.

10)Ze strefy produkcji gospodarczej 28SP nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10
m, oraz usunac obszar uzupetnienia zabudowy, Ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 56SJ usuna¢ obszar uzupetnienia zabudowy (zespét d. folwarku
topiszewo, budynku ujete w ewidencji zabytkéw.)

11)W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 4957 usunac obszar uzupetnienia zabudowy
490UZ,nalezy obnizy¢ maksymalna wysokoéé do 10 m. (teren d. folwarku),

12)Ze strefy ustugowej 25 SU usuna¢ obszar uzupetnienia zabudowy;, obnizy¢ maksymalna
wysokos¢ do 10 m.( dz. 695)- budynek w ewidencji zabytkdw,

13)Ze strefy 15 SW usuna¢ obszar uzupetnienia zabudowy obejmujacy budynek dworca
kolejowego, nalezy obnizy¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

14)Ze strefy 585W( dz. 50/20, 50/22), usunac obszar uzupetnienia zabudowy obejmujacy budynki
ujete w ewidencji zabytkdéw, nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m.

15)Ul. Mickiewicza dz. 730, 729/1, 728, 727, ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
565W usunac obszar uzupetnienia na tytach dziatek, ktore

16)Ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 61SW (dz. 622/2) nalezy
usunac obszar uzupetnienia zabudowy (teren parku wpisany do rejestru zabytkéw)

17)strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 414SZ, nalezy obnizy¢ maksymalna
wysokosc¢ zabudowy do 9 m,( teren przy wpisanym do rej. zab.)

Gmina Ryczywot:

18)Chlebowo-nalezy wytaczy¢ budynek dworu ujety w ewidencji zabytkow ze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i nalezy utworzy¢ dla budynku { w
granicy obrysu muréw) odrebna strefe ustugowa SU lub wiaczyc caty obiekt do strefy zieleni i
rekreacji SN z dopuszczeniem profili dodatkowych. nalezy obnizy¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy do 8 m.

19)Chlebowo- Nalezy ograniczyC zasieg strefy planistycznej 17SN wytacznie do obszaru parku
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-459 z 11.10.1983 r. Sasiednie dziatki, niebedace
czescia zabytkowego zatozenia parkowego, powinny zosta¢ objete odrebnym oznaczeniem
strefy planistycznej SN wtasciwym dla ich przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.
Wyodrebnienie odrebnej strefy dla parku umozliwi okreslenie ustalern planistycznych
odpowiadajacych jego wartoiciom zabytkowym, w szczegdlnosci wyeliminuje mozliwoéé
wprowadzania profili dodatkowych mogacych naruszyC historyczny charakter zatozenia. ze
strefy zieleni i rekreacji 17SN z obszaru parku nalezy wytaczy¢ profil dodatkowy, teren ustug
handlu detalicznego , teren ustug gastronomii , teren ustug turystyki , teren ustug nauki , teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W obrebie strefy SN nalezy zwiekszyd
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50 % na 80 % wyzszy wskaznik lepiej
odpowiada potrzebie ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych parku



20)Chlebowo w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 27SW i 345W
nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8 m ( zabudowania folwarczne ujete w
ewidencji zabytkow)

21)Dabréwka Ludomska, gm. Ryczywot pow. Obornicki- park wpisany jest do rejestru zabytkow
pod nr rej. 456/A na podstawie prawomocnej decyzji z dnia 11.10.1983r, Nalezy ograniczyc
zasieg strefy planistycznej 114SN wytacznie do obszaru parku wpisanego do rejestru zabytkow.
Sasiednie dziatki, niebedace czescig zabytkowego zatozenia parkowego, powinny zostac objete
odrebnym oznaczeniem strefy planistycznej SN wtasciwym dla ich przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania. Wyodrebnienie odrebnej strefy dla parku umozliwi okreslenie ustalen
planistycznych odpowiadajacych jego wartosciom zabytkowym, w szczegdlnosci wyeliminuje
mozliwos¢ wprowadzania profili dodatkowych mogacych naruszy¢ historyczny charakter
zatozenia. ze strefy zieleni i rekreacji 114SN z obszaru parku nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny
dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji , teren ustug kultury i rozrywki , teren ustug handlu
detalicznego , teren ustug gastronomii , teren ustug turystyki , teren ustug nauki , teren ustug
edukacji , teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W obrebie strefy SN nalezy zwiekszy¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50 % na 80 % wyzszy wskaznik lepigj
odpowiada potrzebie ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych parku; od strefy
produkcji rolniczej 13SR nalezy wyznaczy¢ obszar buforowy od zewnetrznych granic
zabytkowego parku, z zakazem lokalizowania nowej zabudowy, w celu zachowania jego wartosci
historycznych, krajobrazowych i ekspozycyjnych oraz ochrony historycznego otoczenia
zatozenia parkowego.

22)Dabréwka Ludomska- Ze strefy ustugowej 3SU (park wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr
rej. 456/A na podstawie prawomocne] decyzji z dnia 11.10.1983r)nalezy wytaczy¢ profil
dodatkowy teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, nalezy réwniez wytaczyd
obszar uzupetnienia zabudowy 620UZ,

23)Dabréwka Ludomska dz. 59/14- teren folwarku ujety w ewidencji zabytkdow- w strefie produkgji
rolniczej 70 SR nalezy obnizy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 11 m

24)Dabréwka Ludomska- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
285W dz. 46/1 nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m ( sasiedztwo parku
wpisane do rejestru zabytkow)

25)Gorzewo - teren parku dworskiego w m. Gorzewo, gm. Ryczywét pow. obornicki wpisany do
rejestru zabytkdw pod nr rej. 1690/A na podstawie prawomocnej decyzji z dnia 04.04.1975r. ze
strefy zieleni i rekreacji 112SN w granicach wpisu do rejestru zabytkéow nalezy wytaczy¢ z
obszaru uzupetnienia zabudowy 250UZ, ze strefy zieleni i rekreacji 112SN z obszaru parku
nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji , teren ustug
kultury i rozrywki , teren ustug handlu detalicznego , teren ustug gastronomii , teren ustug
turystyki , teren ustug nauki , teren ustug edukacji , teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
nalezy zwiekszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 80 procent. Nalezy
zmniejszyc strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1SW ktéra obejmuje
budynek dworu wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A-1690 z 4.04.1975 r. (strefe
wyznaczy¢ w obrysie budynku dworu), ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1SW nalezy wylaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy 200UZ i obnizyé
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8m, Strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 29 SW nalezy wyznaczy¢ w obrysie budynkow (teren parku), nalezy w strefie



29SW wytaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy 200UZ i obnizy¢ maksymalna wysokos¢
zabudowy do 8 m, strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 4SJ nalezy
wyznaczy¢ w obrysie istniejacej zabudowy) nalezy w strefie 4SJ wytaczy¢ obszar uzupetnienia
zabudowy 200UZ i obnizy¢ maksymalna wysokoéé zabudowy do 8m.

26)Gorzewo- w strefie gospodarczej 1SP nalezy zmniejszy¢ obszar uzupetnienia zabudowy
ograniczajac do miejsca zburzonej gorzelni, nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do
12 m, w strefie gospodarczej 22SP nalezy obnizy¢ maksymalna wysokosé¢ zabudowy do 8 m,

27)Gorzewo- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nalezy obnizy¢
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m (budynki w gez)

28)Gosciejewko - w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 131SZ nalezy obnizy¢
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m (budynki w gez

29)Gosciejewko - caty teren cmentarza ewangelickiego w m (dz. 33)ujety w gminnej ewidencji
zabytkow nalezy wytaczy¢ ze strefy produkgji rolniczej 96 SR i obja¢ strefa cmentarzy SC; z
zakazem zabudowy i powierzchnig biologicznie czynna do 70 procent, w strefie produkgji
rolniczej 96 SR w pasie o szerokosci [np. 50 -100metréw] od zewnetrznych granic cmentarza
ewangelickiego nalezy zakaza¢ lokalizacji obiektéw wielkotowarowej produkcji rolnej oraz
infrastruktury technicznej o charakterze przemystowym w celu zachowania historycznego,
otwartego charakteru otoczenia nekropolii.

30)Gosciejewko - caty teren cmentarza ewangelickiego (dz. 54 - w karcie GEZ cmentarz przypisany
do miejscowosci Gosciejewko Leéne) ujety w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ z
obszaru uzupetnienia zabudowy 64 OUZ i obja¢ strefa cmentarzy SC;

31)Krezoty- w strefie produkcji rolniczej 113SR nalezy obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 11 m (teren folwarku w ewidencji zabytkéw wraz z budynkami.

32) Lipa- w obrebie miejscowoéci w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oraz w strefie
wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nalezy obnizy¢ maksymalng wysoko$é¢
zabudowy do 10 m (przede wszystkim na terenach gdzie wystepuja budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

33) Ludomki- w strefie rolniczej 55SR nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11 m
(budynki w ewidencji zabytkow)

34)Ludomki- dla budynku dworu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 914/Wikp/A z
13.12.1983 r. nalezy zmieni¢ oznaczenie strefy planistycznej z ze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub strefe ustug (strefe wyznaczy¢ w obrysie budynku dworu), nalezy tez
wytaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy 160UZ

35)Ludomki- ze strefy zieleni i rekreacji 66SN z terenu parku ujetego w ewidencji zabytkéw nalezy
wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, nalezy zwiekszyé minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 60
procent;

36)Ludomy gm. Ryczywot pow. obornicki park wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 457/A na
podstawie prawomocnej decyzji z dnia 11.10.1983r, - nalezy wytaczy¢ fragmenty parku ze strefy
ustugowej 125U ( dz. nr ewid.477,476, 475/1) i whaczy¢ go w granice parku do strefy zieleni i



rekreacji 47SN,strefa ustugowa 125U moze pozosta¢ dla budynku szkoty dz. 478,475/2
jednoczesnie dla catej tej strefy 47SN nalezy zwiekszy¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej z 50 do 70% ,- nalezy ze strefy zieleni i rekreacji 47SN usunaé profil
funkcjonalny dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz usungc obszar uzupetnienia
zabudowy 540UZ, nalezy zmniejszy¢ strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 36 SW (strefe mieszkaniowa wyznaczy¢ w obrysie istniejacej zabudowy) reszte
terenu wiaczyc do strefy zieleni i rekreacji 475N;ze strefy 36SW wytaczy¢ obszar uzupetnienia
zabudowy 540UZ, w strefie produkcji rolniczej 1155R nalezy wyznaczy¢ obszar buforowy od
zewnetrznych granic zabytkowego parku, z zakazem lokalizowania nowej zabudowy, w celu
zachowania jego wartosci historycznych, krajobrazowych i ekspozycyjnych oraz ochrony
historycznego otoczenia zatozenia parkowego.

37)Ludomy- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 260 SZ i w strefie produkgji rolniczej
58SR nalezy obnizy¢ maksymalna wysokosc zabudowy z 15 m do 11 m( sasiedztwo parku w rej.)

38)Ludomy gm. Ryczywét pow. obornicki -zesp6t kosciota parafialnego pw. $w. Jana Chrzciciela w
sktad ktorego wchodza kosciot z terenem cmentarza przykoscielnego, plebania z terenem
ogrodu, podwérze gospodarcze- otoczenie plebanii 9 dz. 123/1, 123/2, 122/2, czesc dziatki
122/1). Catos¢ zatozenia wpisana do rejestru zabytkéow pod nr rej. 671/WIlkp/A z dnia
17.04.2008r. nalezy strefe ustugowa 15 SU wyznaczy¢ tylko w obrysie budynku kosciota,
cmentarz przykoscielny objac strefg cmentarzy SC; z terenu cmentarza i strefy ustug wytaczyc
obszar uzupetnienia zabudowy 54 OUZ,

a. caty teren ogrodu plebariskiego nalezy wytaczy¢ ze strefy ustug i utworzy¢ nalezy dla
tego terenu strefe zieleni i rekreacji SN hez wiaczenia profili funkcjonalnych
dodatkowych, poza tym na ww. terenie nalezy wytaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy.

b. Budynek plebanii w zespole kosciota parafialnego nalezy wytaczy¢é ze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng budynek wiaczy¢ w obrysie
muréw do strefy ustug lub strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna, pozostata czesc¢ terenu wokot plebani wiaczyé do utworzonej strefy
zieleni SN, nalezy dla tego obszaru wytaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy oraz obnizyc
wysokos¢ maksymalna do 8 m.

39)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 7SC w m. Radom { dz.89) gm. Ryczywét pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw nalezy wytaczyé ze profil funkcjonalny dodatkowy ustug
handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni
biologicznie czynnej do 60-70 procent , w strefie produkcji rolniczej 10SR i 42SR w pasie o
szerokosci [np. 50 -100metréw] od zewnetrznych granic cmentarza ewangelickiego nalezy
zakazac lokalizacji obiektow wielkotowarowej produkcji rolnej oraz infrastruktury technicznej o
charakterze przemystowym w celu zachowania historycznego, otwartego charakteru otoczenia
nekropolii czyli nalezy wytaczy¢ Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15.0 m i maksymalny udziat
powierzchni zabudowy:40%

40)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 1SC w m. lgrzyna ( dz. 20) gm. Ryczywét pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug
handlu detalicznego i ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 procent, strefa cmentarza wydaje sie jakby byta w strefie otwartej 7850 wiec
nalezy wyodrebnic ten teren,



41)Ze strefy cmentarza rzymskokatolickiego 165C w m. Ryczywot ( dz. 471) gm. Ryczywdét pow.
obornicki ujetego w gminnej ewideng;ji zabytkéw nalezy wytaczy¢ ze profil funkcjonalny
dodatkowy ustug handlu detalicznego,

42)Ze strefy cmentarza zydowskiego 175C w m. Ryczywét ( dz. 37) gm. Ryczywot pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug
handlu detalicznego i ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 70 procent,

43)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 25C w m. Ryczywét (dz. 607) gm. Ryczywdt pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug
handlu detalicznego i ustug kultu religijnego, nalezy zwigkszy¢ procent powierzchni biologicznie
czynnej do 70 procent. Ze strefy ustug 4SU nalezy wyznaczy¢ pas o szeroko<ci [np. 50 -
100metréw] od zewnetrznych granic cmentarza ewangelickiego i wiaczy¢ go do strefy zieleni i
rekreacji 54SN w celu zachowania historycznego, otwartego charakteru otoczenia nekropolii

44) Ze strefy cmentarza ewangelickiego 9SC w m. Wiardunki ( dz. 116) gm. Ryczywot pow.
obornicki  ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny
dodatkowy ustug handlu detalicznego i ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent
powierzchni biologicznie czynnej do 70 procent. Ze strefy produkcji rolniczej 11SR nalezy
wyznaczy¢ pas o szerokosci [np. 50 -100metréw] od zewnetrznych granic cmentarza
ewangelickiego z zakazem zabudowy w celu zachowania historycznego, otwartego charakteru
otoczenia nekropolii

45) strefe cmentarza ewangelickiego 45C w m. Ludomicko (dz. 20) gm. Ryczywdt pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ ze strefy otwartej 7650, dodatkowo
nalezy ze strefy cmentarza 4SC wytaczyé profil funkcjonalny dodatkowy ustug handlu
detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwigkszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 procent,

46) strefe cmentarza ewangelickiego 14SC w m. Piotrowo (dz. 92) gm. Ryczywdt pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczyc ze strefy otwartej 73S0, dodatkowo
nalezy ze strefy cmentarza 14SC wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug handlu
detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 procent,

47) strefe cmentarza ewangelickiego 155C w m. Piotrowo (dz. 210) gm. Ryczywdt pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ ze strefy otwartej 73S0, dodatkowo
nalezy ze strefy cmentarza 15SC wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug handlu
detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 procent,

48) strefe cmentarza ewangelickiego 8SC w m. Potfajewice (dz. 6) gm. Ryczywét pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ ze strefy otwartej 7850, dodatkowo
nalezy ze strefy cmentarza 8SC wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug handlu
detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 procent,

49)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 19SC w m. Skrzetusz (dz.577) gm. Ryczywdét pow. obornicki
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy ustug



handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni
biologicznie czynnej do 60-70 procent,

50)Ze strefy cmentarza cholerycznego 18S5C w m. Skrzetusz (dz.366,365) gm. Ryczywét pow.
obornicki ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny
dodatkowy ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy< nalezy procent
powierzchni biologicznie czynnej do 60-70 procent,

51)Ze strefy cmentarza 55C w ktérej znajduje sie cmentarz ewangelicki w m. Ludomy ( dz.517) gm.
Ryczywdt pow. obornicki ujety w gminnej ewidencji zabytkdw nalezy wytaczyé ze profil
funkcjonalny dodatkowy ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢
nalezy procent powierzchni biologicznie czynnej do 60-70 procent,

52)Ze strefy cmentarza 3SC w ktérej znajduje sie cmentarz ewangelicki w m. Lipie (dz.70/1, 70/2)
gm. Ryczywdt pow. obornicki ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy wytaczy¢ ze profil
funkcjonalny dodatkowy ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢
nalezy procent powierzchni biologicznie czynnej do 60-70 procent,

53)Caty teren parku w zespole dworsko-folwarcznym w m. Kezoty, gm. Ryczywét pow. obornicki
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw nalezy wytaczy¢ ze strefy produkcji rolniczej 113 SR
(zadrzewiona czesc dz. 21/5) i objac strefa zielen i rekreacji SN;

54)caty teren cmentarza ewangelickiego w m. Ludomki gm. Ryczywdt pow. obornicki ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ ze strefy otwartej 76 SO i objac strefag cmentarzy
SC;

55)caty teren cmentarza rzymsko-katolickiego w m. Ludomy gm. Ryczywdt pow. obornicki ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw nalezy wytaczy¢ z obszaru uzupetnienia zabudowy 54 OUZ i ohjac
strefag cmentarzy SC;

56)Ninino - ze strefy zieleni i rekreacji 103SN, ktéra obejmuje teren terenu parku dworskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 407/A z dnia 12.03.1982r, nalezy wytaczy¢ obszar
uzupetnienia zabudowy 660UZ, strefe infrastrukturalna 9SI nalezy usunac i witgczyé do strefy
zieleni i rekreacji SN, w strefe wielofunkcyjna z zabudowsa zagrodowa 1375Z nalezy obnizyc
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m, nalezy obszar uzupetnienia zabudowy 660UZ, strefe
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 51SW nalezy wyznaczy¢ w obrysie
budynku patacu , pozostata czes¢ terenu wiaczy¢ do strefy SN, z tego terenu usunaé obszar
uzupetnienia zabudowy 660UZ i obnizy¢ maksymalna wysokosc zabudowy do 9 m. Ponadto,
nalezy zwiekszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50 do 80% dla strefy
103SN.

57)Ninino-W strefie gospodarczej 3SP ( teren folwarku w ewidencji zabytkéw) nalezy obnizy¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 11 m. i usunac obszar uzupetnienia zabudowy

58)Ninino- W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie parku wpisanego do rejestru zabytkéw oraz obejmujacej budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, nalezy obnizy¢ dopuszczalng maksymalna wysokosé zabudowy.
Ograniczenie parametréow wysokosciowych jest niezbedne dla zachowania historycznej skali
zabudowy, wiasciwej ekspozycji zabytkowego zatozenia parkowego



59)Caty teren parku dworskiego w miejscowoéci Ortowo, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
408/A na podstawie decyzji z dnia 12.03.1982 r. wraz z budynkiem dworu, nalezy wytaczy¢ ze
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 5857 i objac wytacznie strefa zieleni i rekreacji
195N. Jednoczednie z ustalens dla strefy zieleni i rekreacji 19SN nalezy wytaczyé mozliwoécé
realizacji profilu funkcjonalnego dodatkowego obejmujacego: teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, na terenie parku nalezy zwiekszy¢ procent powierzchni biologicznie czynnej do 70
procent., wschodni fragment dz. 29/11 stanowi park, w zwiazku z tym ta cze$¢ terenu nalezy
wytaczy¢ ze strefy produkcji rolniczej 112SR i nalezy wtaczyc ja do strefy 19SN
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50. Ortowo- w strefie produkcji rolniczej 112SR nalezy obnizy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 11 m.( teren folwarku przy parku)

60)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 11SC w m. Zawady,( dz. 17 i 18) gm. Ryczywét pow.
obornicki wpisany ujety w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny
dodatkowy ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent
powierzchni biologicznie czynnej do 60-70 procent, Ze strefy produkgji rolniczej 111SR nalezy
wyznaczy¢ pas o szerokosci [np. 50 -100metréw] od zewnetrznych granic cmentarza
ewangelickiego z zakazem zabudowy w celu zachowania historycznego, otwartego charakteru
otoczenia nekropolii,

61)W miejscowosci Trzy Géry wiaczyé do strefy cmentarza- cmentarz ewangelicki ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw, teren cmentarza znajduje sie na granicy gmin Ryczywdt- Rogozno
( wiekszosci na terenie gminy Ryczywot) i widnieje w wykazie obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow gminy Ryczywét ( dz. nr 25 obreb Gosciejewko, g. Rogozno)

62)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 20SC w m. Ttukawy,( dz. 64, i w czeéci 65) gm. Ryczywét
pow. obornicki ujety w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny
dodatkowy ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent
powierzchni biologicznie czynnej do 60-70 procent, ze strefy otwartej 7850 wytaczyé czesé
terenu cmentarza ewangelickiego i wtaczy¢ go to strefy cmentarza 20SC,

63)W miejscowosci Skrzetusz dz. 537 wytaczyé ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
775Z i ze strefy produkcji rolniczej droge brukowa ujeta w gminnej ewidencji zabytkow i
utworzy¢ dla niej osoba strefe Komunikacyjna SK, nalezy wytaczy¢ z tego terenu obszar
uzupetnienia zabudowy 450UZ

64)Ze strefy cmentarza ewangelickiego 125C w m. Boruchowo,( dz. 60) gm. Ryczywot pow.
obornicki ujety w gminnej ewidencji zabytkdw nalezy wytaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy
ustug handlu detalicznego i strefe ustug kultu religijnego, zwiekszy¢ nalezy procent powierzchni
biologicznie czynnej do 60-70 procent, nalezy wytaczy¢ z tego terenu obszar uzupetnienia
zabudowy 74QUZ

l. W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego :

1. Na dz. nr ewid. 150, obreb Skrzetusz, zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Skrzetusz stan.
42, ohszar AZP 43-26/84 (grodek stozkowaty/kopiec graniczny), ujete w wojewddzkie] ewidencji
zabytkow. W zwiazku z tym na terenie ww. nieruchomosci oraz w obszarze min. 150 m od obiektu
zabytkowego (bufor) winno sie ustanowic strefe otwarta bez uwzglednienia w niej profilu dodatkowego
oraz maksymalnej wysokosci zabudowy.

2. Na dz. nr ewid. 59/2, 62 oraz 14, obreb Dabréwka Ludomska, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne Dabrowka Ludomska, obszar AZP 45-27 (grodzisko wkleste), ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. W zwiazku z tym na terenie dz. nr ewid. 59/2 w strefie 114SN min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢ 85%, dla cz. nieruchomosci nr ewid. 62, 14
przylegajacej do parku w obszarze min. 160 m od granicy z dziatka 59/2 (bufor) winno sie ustanowié
strefe otwartg bez uwzglednienia w niej profilu dodatkowego oraz maksymalnej wysokosci zabudowy.
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Uzasadnienie

Dnia 06.07.2026 r. do Wielkopolskiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu wptyneto pismo Wéjta
Gminy Ryczywot w sprawie zaopiniowania projektu planu ogdlnego Gminy Ryczywot. Wielkopolski
Wojewédzki Konserwator Zabytkéw zgodnie z art. 4 pkt 2, pkt 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, podejmuje dziatania majace na celu zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartoéci zabytku. Na obszarze opracowanego
projektu Planu ogdlnego gminy Ryczywét wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
W wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Po zapoznaniu sie z projektem planu ogolnego
Wielkopolski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw wnosi nastepujace uwagi do ustalen dotyczacych
poszczegdlnych stref planistycznych:

W rejonie placu 1 Maja oraz wzdtuz ulicy Czarnkowskiej, stanowiacej jedna z gtéwnych historycznie
uksztattowanych osi komunikacyjnych miejscowosci, zachowana zostata charakterystyczna struktura
przestrzenna. Obejmuje ona historyczny uktad parcelacyjny z podtuznymi dziatkami oraz tradycyjny
sposob ich zagospodarowania, z zabudowa mieszkalna sytuowang wzdtuz pierzei rynku i miedzy innymi
ulicy Czarnkowskiej, zabudowa gospodarcza lokalizowana w gtebi dziatek oraz dalszymi,
niezabudowanymi czesciami parcel petnigcymi funkcje ogrodéw/ terendw zieleni. W Zwiazku z
powyzszym zasadne jest zachowanie tej historycznie uksztattowanej struktury poprzez ograniczenie
mozliwosci uzupetniania zabudowy wytacznie do terenéw istniejacej zabudowy oraz pozostawienie
obszaréw potozonych w gtebi dziatek jako terendw zieleni urzadzonej SN. Wprowadzenie mozliwoéci
dalszego rozwoju zabudowy na zapleczu historycznych parcel prowadzitoby do zatarcia czytelnego
uktadu przestrzennego oraz charakterystycznej relacji pomiedzy zabudowa frontowa a
niezabudowanym zapleczem ogrodowym. Przeznaczenie tych terenéw na strefy zabudowy oraz objecie
ich obszarem uzupetnienia zabudowy prowadzitoby do przeksztatcenia historycznego uktadu
przestrzennego, utraty charakterystycznej struktury parcelacyjnej

Wyznaczenie strefy infrastrukturalnej w obrebie rynku jest niezasadne, gdyz przedmiotowy teren
stanowi historycznie uksztattowanay przestrzen publiczna, ktdrej podstawowa funkcja jest funkcja
reprezentacyjna, ustugowa i spoteczna. Takie przeznaczenie nie odpowiada charakterowi miejsca oraz
moze prowadzi¢ do niewtasciwego ksztattowania historycznego centrum miejscowosci dlatego dla ww.
obszaru nalezy wyznaczy¢ inna strefe np. zieleni i rekreacji SN. Ponadto wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy w obrebie placu 1 Maja stwarza mozliwosé lokalizowania w przysztosci nowej
zabudowy na terenie historycznie niezabudowanej przestrzeni rynku, co mogtoby prowadzi¢ do
naruszenia jego historycznego charakteru.

W odniesieniu do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 61SW, 40SW,
555W, 49SW, 54SW, 59SW oraz 565W nalezy obnizy¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m.
Dopuszczenie zabudowy o wiekszej wysokosci mogtoby prowadzi¢ do zachwiania istniejacych relacji
przestrzennych, oraz negatywnego wptywu na krajobraz kulturowy miejscowoéci. Ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 9 m pozwoli na zachowanie wiasciwej skali nowej
zabudowy w stosunku do istniejacego zagospodarowania oraz ochrone charakteru przestrzennego
historycznej czesci Ryczywotu.

Park dworski w d. topiszewie ob. Ryczywot wpisany jest do rejestru zabytkéw i stanowi historyczne
zatozenie przestrzenne wymagajace zachowania jego kompozycji oraz niezabudowanego charakteru.
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Ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy do istniejacej zabudowy pozwoli na ochrone wartosci
zabytkowych i krajobrazowych parku.

Dabréwka Ludomska- W odniesieniu do obszaru zabytkowego parku nie zasadne jest objecie go ta samag
strefg planistyczng SN114 co pozostate tereny zieleni w sasiedztwie, jezeli strefa ta dopuszcza profil
dodatkowy, ktory umozliwia realizacje funkcji mogacych naruszy¢ historyczny charakter zatozenia.
Zasadne jest wyodrebnienie terenu parku odrebna strefg planistyczng SN bez mozliwosci ustalenia
profilu dodatkowego, co zapewni lepsza ochrone wartosci zabytkowych oraz zachowanie historycznej
funkcji i kompozycji parku. Pozostawienie go w tej samej strefie co pozostate tereny zieleni, z
mozliwoscig realizacji profilu dodatkowego, moze prowadzi¢c do wprowadzania funkcji lub
zagospodarowania kolidujacych z wartosciami zabytkowym

Wskazane w planie ogélnym maksymalne parametry zabudowy, w szczegdlnosci wysokosé do 15 m,
nalezy obnizy¢ i dostosowac do istniejacej zabudowy lub otoczenia. Na terenach parkéw oraz zespotow
folwarcznych, a takze na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Ryczywotu, nowa zabudowa
powinna zachowywac¢ odpowiednia skale, bez wprowadzania dominant przestrzennych. Na terenach
historycznych zatozen dworsko-parkowych wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy dostosowad
wyznaczone strefy planistyczne do historycznego sposobu zagospodarowania oraz zakresu ochrony
konserwatorskiej.

Realizacja funkcji handlowej na terenach cmentarzy przykoscielnych bytaby sprzeczna z ich
przeznaczeniem oraz mogtaby prowadzi¢ do zaktdcenia charakteru przestrzeni o funkcji sakralnej
dlatego na ww. terenach dopuszcza sie jedynie dziatalnos¢ $cisle zwigzang z kultem religijnym.
Alternatywnie tereny te moga by¢ przeznaczone jako tereny zieleni SN.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego: Zastrzezenia z punktu widzenia
konserwatorskiego budzi ustanowienia stref produkcji rolniczej z ustalong maksymalna wysokoscia
zabudowy do 15 m na terenach stanowisk archeologicznych z zachowanymi do dzis formami
terenowymi. Dla ww. zabytkéw w szczegdlnosci obiektéw o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk)
winno sie zapewni¢ min. 150 m obszar bezposredniego otoczenia wokdt obiektu zabytkowego, w
ktorym istnieje zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujacych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczynic sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest dostosowana do
charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem zadan typu: elektrownie,
wybierzyska piasku, biogazownie, magazyny, silosy, zabudowa mieszkaniowa, stacje bazowe cyfrowej
telefonii komérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
przestrzenne itp.

Majac na uwadze powyzisze, Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw negatywnie
opiniuje przedmiotowy plan ogélny Gminy Ryczywot.

Justyna Pawtowicz

Zastepca Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw

2026-07-20
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Otrzymuja:

1. Urzad Gminy w Ryczywole
2. aalB

Sprawe prowadzi: lwona Bartczak, inspektor ochrony zabytkéw do spraw zabytkow nieruchomych, Wydziat

zabytkow nieruchomych
adres mailowy: ibartcza k@poznan.wuoz.gov.p!

2026-07-20

Signer:
CN=Justyna Pawlowicz
=Pl

Public key:
RSA/2048 bits
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